
CONCEPTOS BÁSICOS DEL 

MAPA CATASTRAL



QUE ES EL MAPA CATASTRAL

Es la representación y descripción gráfica,

numérica, literal y estadística de todas las tierras

comprendidas en el territorio nacional, donde se

muestran sus ubicaciones y linderos con el fin

de mejorar la seguridad jurídica de los bienes

inmuebles en el país.



Zona Catastral y Zona catastrada

Ley N°6545 Ley del Catastro Nacional

• Artículo 4º.- Zona catastral es aquella parte del territorio nacional, en el cual el levantamiento 

catastral está en proceso.

• Artículo 5º.- Zona catastrada es la parte del territorio nacional, donde el levantamiento 

catastral ha sido concluido y oficializado. 



Distribución de zonas

TIPO DE ZONA DISTRITOS PORCENTAJE

ZONA 1 174 35.7%

ZONA 2 37 7.6%

ZONA 3 52 10.7%

EN PROCESO 225 46.1%

TOTAL 488 100.0%
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AVANCE DEL MAPA CATASTRAL



Insumos del mapa catastral

• Planos Catastrados

• Diseños de Sitio

• Mapas catastrales antiguos

• Fotografías aéreas diferentes épocas



Insumos del mapa catastral

• Folio Real

• Fichas



Insumos del mapa catastral

• Folios Reales

• Transcripciones de escrituras

• Tomos

• Fichas



Insumos del mapa catastral

Ortofoto Escala 1:1000

• Tolerancia lineal 0.85 m



Insumos del mapa catastral

Ortofoto Escala 1:5000

• Tolerancia lineal 4.25 m



Insumos del mapa catastral

• Shape de vías municipales



Insumos del mapa catastral

Áreas Bajo Regímenes Especiales (ABRE)

• INDER

• Zona Marítimo Terrestre

• CONAI

• JAPDEVA

• MINAET



Insumos del mapa catastral

• Hojas Cartográficas



COMO ESTÁ COMPUESTO EL MAPA 

CATASTRAL

Expediente catastrales

• Conciliación final (CF)

• Reporte de Mantenimiento (RM)

• Montaje de Sobreposición (MS)

• Montaje de Inconsistencia (MI)

• Informe Registral (IR)

• Foto de Frente (FF)

Distrito

Bloques

Predios

Distrito

Bloques



COMO ESTÁ COMPUESTO EL MAPA 

CATASTRAL

• Provincia
• Cantón
• Distrito
• Finca
• Duplicado
• Horizontal



COMO ESTÁ COMPUESTO EL MAPA 

CATASTRAL

• Mosaico de Planos



COMO ESTÁ COMPUESTO EL MAPA 

CATASTRAL

• Mapa catastral



COMO ESTÁ COMPUESTO EL MAPA 

CATASTRAL

• Relaciones (0-5)

• Inconsistencias (1-11)

• Modificaciones (3-9)



Relación 0



Relación 1

• Información Registral • Información catastral



Relación 2



Relación 3

• Información Registral • Información catastral



Relación 4



Relación 5

• Diferencias de área entre la finca y el plano

• Inexactitudes entre la información catastral y registral

• Inexactitud respecto a colindantes (accesos y/o elementos hidrográficos)

• Acompaña siempre a las modificaciones de la 3 a la 6



INCONSISTENCIA 1



INCONSISTENCIA 2

• Predios relacionados a planos para información posesoria

• El Registro Inmobiliario acordó eliminar esta inconsistencia



Inconsistencia 3



Inconsistencia 4



INCONSISTENCIA 5

• Se refiere a discrepancias propias de los asientos registrales.

• Siempre va acompañada de alguna modificación de la 3 a la 6



Inconsistencia 6

Sobreposición parcial

Sobreposición total

Doble matriculación



Inconsistencia 7



Inconsistencia 8



Inconsistencia 9



Inconsistencia 10



Inconsistencia 11



Modificación 3



Modificación 4



Modificación 5



Modificación 6



Modificación 9

Tolerancia lineal Tolerancia para el área



Modificación 9

• Discrepancia con la realidad física que supera tolerancias y el área de la conformación del

mapa supera en un 10% el área registral de la finca.

• La figura generada por el derrotero no coincide con la mostrada en el cuerpo del plano.

• La figura generada por el derrotero coincide con la mostrada en el cuerpo del plano; sin

embargo, varía su orientación con respecto a los colindantes (accesos e hidrología) de

manera tal que difieren con los puntos cardinales en el mapa catastral.



Modificación 9



Estadísticas

Compatibles
68,93%

No compatibles
29,81%

No definido
1%

COMPATIBILIZACIÓN DE PREDIOS

Total predios 945147

Compatibles 651531

No compatibles 281727

No definido 11889



Estadísticas

Relación 0
9,834%

Relación 1
73,771%

Relación 2
3,842%

Relación 5
10,319%

Relación 3
0,784%

Relación 4
0,192%

Sin relación
1,258%

Otros
2,234%

DISTRIBUCIÓN DE RELACIONES

Relación Cantidad

Relación 0 92945

Relación 1 697246

Relación 2 36315

Relación 3 7412

Relación 4 1815

Relación 5 97525

Sin relación 11889

total 945147



Estadísticas

Inc 1
11,81%

Inc 9
15,85%

Inc 3
17,28%

Inc 4
6,49%

Inc 5
10,77%

Inc 6
18,76% Inc 7

3,48%

Inc 11
11,31%

Inc 2
2,77%

Inc 10
1,13%

Inc 8
0,35%

Otros
4,25%

DISTRIBUCIÓN DE INCONSISTENCIAS

Inconsistencia 1 35045

Inconsistencia 2 8205

Inconsistencia 3 51261

Inconsistencia 4 19254

Inconsistencia 5 31961

Inconsistencia 6 55666

Inconsistencia 7 10314

Inconsistencia 8 1046

Inconsistencia 9 47032
Inconsistencia 10 3345

Inconsistencia 11 33547



Consideraciones finales



GRACIAS


